Csajag Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
15/2012. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol

Csajag Kozségi Onkormdanyzat Képviseld- testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrol sz6ld 1990. évi LXV. térvény 8. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezot rendeli el:

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§ (1) A helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) hatalya kiterjed Csajag kozség
teljes kozigazgatasi teriiletére.

(2) A HESZ csak a Szabalyozasi Tervekkel (tovabbiakban: SZT) és Ovezeti Tervekkel
(tovabbiakban: OT), mint a HESZ rajzi mellékletével egyiitt érvényes:

a) a rendelet 1. melléklete: Csajag beépitésre szant teriileteinek 1:2 000 méretaranyt
szabalyozasi tervei a Pannonterv altal készitett Sz-1/a és Sz-1/b jelii térkép,

b) a rendelet 2. melléklete: Csajag Pannonterv altal készitett 1: 10 000 méretaranyu
Sz-2 jelt kozigazgatasi teriilet Ovezeti terve ,

c) a rendelet 3. melléklete: a Talent-Plan Kft. altal készitett 1:2 000 méretaranyu
(09013 munkaszamu) Sz-1 jelii szabalyozasi tervlapja a beépitésre szant teriiletekrol,
d) a rendelet 4. melléklete: a Talent Plan Kft. altal készitett 1: 10 000 méretaranyt
(09013) munkaszamu) Sz-2/kiil jelti kiiltertileti dvezeti tervlap a beépitésre nem szant
teriiletekrol.

(3 )A telepiilés teriiletén teriiletet felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet (kozpark
¢s védderdd, védofas novényzettel fedett feliilet esetében: teriiletet) kialakitani, az
épitésre szolgdlo foldrészleteken épitési tevékenységet folytatni, kozteriileten
barmilyen rendezést, vagy épitési tevékenységet végezni, valamint ilyen célra hatosagi
engedélyt adni - az orszagos érvényli rendelkezések (az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
OTEK), a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési tervének elfogadasarol és a
Balatoni Tertiletrendezési Szabalyzat megéllapitasarol sz6lo 2000. évi CXII. térvény
(tovabbiakban: Btv.) és hatosagi, dnkormanyzati rendeletek és eldirdsok megtartasa
mellett - csak a szabalyozasi tervben ¢és a jelen eldirasok rendelkezéseiben
foglaltaknak megfelelden szabad.

ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1/A. § A rendelet alkalmazéasaban

1. Mellékrendeltetésii épiilet, épiilettdmb az Ovezet leirdsdban meghatarozott férendeltetésii
eltérd, kiegészitd rendeltetésti épiilet, példdul gépkocsi tarold, vagy a teriilet jellemzd
hasznalatatol eltéré rendeltetésii épiilet, amely a telken az Gvezet alapvetd rendeletetésének
megfeleld épitménnyel egyiitt, de kiilon egységben 1étesiil. Nem azonos az OTEK 1. melléklet
54. pontjaban felsoroltakkal.



2. Epitménymagassag (,,H”): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatarozasanal
figyelembe veendd épitmény kontirvonalara allitott fliggéleges feliiletre vetitett homlokzati
vetlileti-feliilet 6sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen mért hosszanak
Osszegével (L) valo osztasabol (F/L) eredd érték.

Az épitménymagassag megallapitasa soran:

a) az egyes homlokzati vetiileti-felilleteket az adott feliileti siknak ¢és a legfelsd teljes
épitményszint zard szerkezetének felso sikjanak metszésvonala vagy érintdvonala €s a siknak
a rendezett tereppel vald metszésvonala kozotti magassaggal kell megallapitani, legfeljebb 6,0
m magassagu két oromfal kivételével, amelynek nem az épitmény hosszoldalan allnak,

b) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani — a kémény, a tetészerelvények, a 0,5
m2-t meg nem haladoé feliiletli padlasvilagitd ablak és az 1,0 m2-t meg nem halado feliiletli
reklamhordozok kivételével — mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola,
tetd, tetérész vagy egyeb épitményrész) a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra
vagy érintdvonalra az épitmény irdnyaban emelkedd 45° alatt vont sik f6l¢ emelkednek, ezen
épitményrészeknek az illetd homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45° alatt vont — az el6zével
parhuzamos — sikkal torténd vetitéssel meghatarozott magassagaval,

c) a négy oldalrdl koriilhatarolt 1égakna, 1égudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit, valamint a
loggidk bels6 oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil kell hagyni,

d) az egy telken 4ll6 tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

Az ¢épiilet egy homlokzatdnak magassagat a hozza tartozé F/L érték alapjan kell
megallapitani.

3. Ujonnan beépitésre szant teriilet: a rendelet hatalybalépést kovetSen kialakitandé beépitésre
szant tertilet.

2.§ (1) A szabalyozasi tervben kotelezd €s iranyadd szabalyozasi elemek vannak. A
kotelez6 szabalyozasi elemek modositasat legalabb a tomb egészére kiterjedd
szabalyozasi terv készitésével lehet elvégezni.

(2) Kotelezd szabalyozasi elemek:

a) a beltertileti hatarvonal,

b) kiilonb6z6 dvezeteket elvalaszto teriilet-felhasznaldsi egység hatarvonala,
¢) szabalyozasi vonal,

d) az épitési Gvezet €s Ovezet Gvezeti jele,

e) épitési hely - épitési Ovezetek paraméterei, és

f) értékvédelemre vonatkozé eldirasok.

3.§ (1) A belteriileti hatar mddositasaval kapcsolatban a rendezés iddszertisége esetén az
onkormanyzati képvisel6-testiilet rendelkezik. Epitési engedély csak a belteriiletbe
vonas, telekalakitas €s kozmiivesités utan adhatd meg.

(2) A tervezési teriileten a telekalakitast fokozatosan, tobb litemben tombdnként lehet
elvégezni figyelembe véve az egyidejlii kozmiivesithetdség lehetdségét.

(3) A nytlvanyos telek legalabb 4 m széles nylalvannyal csatlakozhat a kozteriilethez a
visszamarado telek hatdra mellett.
Nyulvanyos telek nem alakithat6 ki ujonnan beépitésre szant teriileteken.

(4) Az Gjonnan kialakithato legkisebb telekméretet az Ovezeti eldirasok hatarozzak
meg.



4.8

5.

Uj telekalakitasnal maximum 3 db, a szabalyozasi tervben jelolt uj telekbdl lehet egy
egységes ¢épitési telket kialakitani, melyre OTEK-ban meghatarozott, az oldal- és
hatsokertre vonatkoz6 eldirasokat kell alkalmazni.

(5) Uj lakotelkek utca feloli legkisebb szélessége, homlokvonala, szabadon alld
beépités esetén minimum 20 m, oldalhataron all6 beépités esetén minimum 16 m lehet.

(6) A kialakitott épitési teleknek legkevesebb 5 m szélességben kell csatlakozni a
kozteriilethez.

Il. FEJEZET
1.SPECIALIS FELTETELEKHEZ KOTOTT EPITESI MUNKAK

Helyi védett épiiletek, amig a védelem ténye fennall, nem bonthatok.

2. A TELEK BEEPITESENEK ALTALANOS SZABALYAI

(1) Azok az engedély nélkiil épitett épiiletek, amelyek visszavondsig érvényes
fennmaradasi engedéllyel rendelkeznek, -allagmegdvasi munkat kivéve- csak akkor
kaphatnak végleges fennmaradasi engedélyt, tovabba csak akkor végezhetnek rajtuk
épitési tevékenységet, ha a HESZ-nek megfelelnek.

(2) Epitési engedélyt csak az ovezeti elbirasnak megfeleléen lehet kiadni. Az OTEK-
ban meghatarozott épitési helyen beliil épitményt csak a sziikséges véddtavolsagok
betartasa mellett helyezheto el.

(3) A védodtavolsadg betartdsa alol kivételt képez, ha a telken meglévd ingatlan-
nyilvantartasban szerepld épiilet egy része épitési helyen kiviil esik. Ebben az esetben
az épitési helyen kiviili épiiletrész annak tomegnovekedése nélkiil atalakithato, allaga
megovhato. Ezek az épiiletek is azonban csak az épitési helyen beliil bovithetdk.

(4) Az épitési helyen kiviil allo épiilet vagy épiiletrész elbontasa esetén, az csak épitési
helyen beliil épitheto vissza.

(5) A belteriileti telkek be nem épitett részét rendezett kertként kell miivelni és
fenntartani.

(6) Az épitési hely az eld, oldal- és hatsokert méreteinek elhagyasaval fennmarado
tertilet. Az épitési hely eldkerti hatarvonala egyben €pitési vonal is.

(7) A mar beépitett telektombben foghijbeépitéskor az épitési vonalat a kialakult
allapot figyelembe vételével megfeleld beépitési vonalra kell az 10 épiilet utcai
homlokzati vonalat illeszteni.

(8) Oldalhataron all6 beépités esetén az épitési hely telekhatarral kozos oldalhataratol
az 1j épiilet hatarvonala 1 m-re kell, hogy legyen. (Kivételt képezhetnek a helyi

védelem altal érintett épiiletek).

(9) Az oldalkert legkisebb sz¢lessége:



a) szabadon all6 beépitési mod esetén, a kialakult allapot kivételével, legalabb az
¢épitési telekre eldirt legnagyobb épitménymagassag mértékének fele kell, hogy
legyen,

b) oldalhataron all6 beépitési mod esetén, a kialakult allapot kivételével, legalabb az
épitési telekre eldirt legnagyobb épitménymagassag mértéke kell, hogy legyen és

c¢) ahol szabalyozasi terv nem szabalyozza, a kozterlilet hosszabbik oldala mentén
sarok telek esetén az el6kert minimum 3 m kell, hogy legyen.

(10) Hatsokert legkisebb mélysége:
a) az épitmény hatsokerti homlokzatara értelmezett épitménymagassaganak mértéke,
de minimum 6 m kell, hogy legyen egységesen az Gvezet teriiletén, és
b) kizardlag miiemléki vagy telepiilésképi okokbol védett telepiilésszerkezet
megodrzése érdekében oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén oldalhataron allo épiilet
hatsokert nélkiil is 1étesithetd, ha az a kornyezetre jellemzd, a szomszédos épiiletek
hasznalatat nem korlatozza.

(11) A forendeltetésti épiilet a telek utcavonal feldli, részére kertilhet.

(12) Mellékrendeltetésii épiilet csak akkor épitheté, ha a telken mar van
férendeltetési épiilet.

(13) Mellékrendeltetésti épiilet, melléképitmény - kivéve a kozmiicsatlakozas
épitményeit - az utca feldli, telekrészre nem épiilhet, elhelyezése nem akadéalyozhatja a
szomszédos telken az eldirasok szerinti foépiilet elhelyezést.

(14) Mellékrendeltetésii épiilet hasznalatbavétele 6nmagaban nem engedélyezhetd a
forendeltetésii épiilet hasznalatbavételéig.

(15)  Allattartas céljara szolgalé épitményt, melléképitményt csak az allattartasrol
sz016 helyi dnkormanyzati rendelet eldirdsait is betartva szabad létesiteni.

(16) Lakotelkeknél, a helyi allattartasi rendelet szerinti allattartasi épiilet és egyéb
melléképiilet oldalhataron allo beépitésnél a telek azon oldalan helyezhet6 el, ahol a
lakoépiilet all, szabadonalld beépitési modnal pedig a lakoépiilet takardsaban.

(17) Epitési telek elé- és oldalkertjében az OTEK 35.§. foglaltakon tal arusito
pavilon, konténer, lakokocsi és arusitasra alkalmas sator nem helyezheto el.

(18) Utemekre bontott 1ij beépitésre szant teriileteknél a masodik, illetve tovabbi
itemek teriiletére épitési, 1étesitési engedély kiaddsanak eléfeltétele, hogy az elsd
(megel6zd) litem teriiletén taldlhatd épitési telkekre darabszam szerint vizsgalva
legalabb 80 %-o0s ardnyban jogerds épitési engedély kiadadsa megtorténjen.

(19)  Epitési engedély csak rendezett telekre adhato ki.
Rendezettnek tekinthetd egy telek, ha a Szabdlyozéasi Tervben eldirt telekalakitasi
eljarast (kozteriilet céljara torténd lejegyzés, keritésathelyezés, épiiletbontas, teljes,
onallé rakotési kozmiivesitettség (viz, gaz, csatorna, elektromos energia),
maradéktalanul elvégezték.

(20) A veszélyességi Ovezetekben a hatalyos vonatkozo jogszabaly szerint kell



6.8.

eljarni.

(1) A kozteriilet feloli telekhataron tomor kerités csak a kialakult allapotnak
megfeleléen, valamint csak teleptilésképi okokbol, vagy uj kerités épitése estén a
jogszabalyban rogzitett zajvédelmi értékhatart tullépd esetben telektombdnként vagy
utcaszakaszonként létesithetd.

(2) Uj beépitésii telkeken attort kerités épithetd.

(3) Lakoteriileten kerités természetes anyagokbdl (kiilondsen: fa, termésko,
homlokzati tégla, kovacsoltvas) épiiljon.

(4) A kerités utca feldl 1,60 m, szomszéd feldl pedig 2,00 m-nél magasabb nem lehet.

(5) Lakotelkek oldalhataran az utcai keritéssel megegyezd anyagu és kialakitasu
kerités legalabb az épitési vonalig, az eldkert teljes mélységében létesiiljon.

(6) A Kkerités gazdasagi teriileteken, a telekhatiron maximum 2 m magassagi ¢€s
minimum 80%-ban attort jellegii lehet.

(7) Kiilteriileti beépitésre nem széant teriileten csak €16 sovény vagy 1,60 m-nél
alacsonyabb vadvédelmi drothalo, drothaloval atszott sovénykerités, allattartd karam
létesithetd.

7.§ (1) Az 10j épiiletek kialakitdsa, meglévd épiiletek felujitasa, helyreallitasa,
atalakitasa €s korszertisitése a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleléen végezhetd.

(2) Az épitési engedélyezés soran Csajag kozség kozigazgatasi terliletén kizarolag az
anyaghasznalataban, megjelenésében ¢és szinezésében a helyi hagyomanyokhoz
illeszkedd épiilet épitésére adhatd ki engedély.

(3) A kialakult, sajatos karakteri tombokben a foghijtelkeknél, illetve a meglévd
¢épiiletek felujitasa, vagy cseréje soran csak a karakter jellegzetességeit hordozo épiilet
engedélyezhetd, azaz a tOmegformaléds, tetéidom, nyilasritmus, anyaghasznalat,
szinvildg a hagyomanydrzd épiiletekével megegyezd, illetve ahhoz illeszkedd lehet.

(4)A telepiilés teriiletén:

a) magastetds épiilet jellemzden 35-45° tet6hajlasszoggel, és

b) magastetds épiilet 35° -nal kisebb hajlasszoggel, illetve lapostetds épiilet kizardlag
indokolt esetben — pl. gazdasagi, ipari, altalanos mez6gazdasagi teriileten, illetve nagy
alapteriileti kozépiiletek esetén - amennyiben az a kornyezettel 6sszhangban van -
engedélyezhetd.

(5) Csajag kozség teriiletén épiilettel szerves dsszefliggésben nem 1év0, torony, torony
jellegti épitmény elhelyezése — kilatod, haranglab kivételével - tilos, egyebekben az
ovezetek épitménymagassagra vonatkozo eldirasai az iranyadok.

(6) A telepiilés teriiletén tobbszintes tet6tér nem alakithato ki.

(7) A kozség lako és vegyes teriilet-felhasznalasu épitési dvezeteiben, kertgazdasagi és



8. §

9.§

10. §

(2)

zoldfeliileti 6vezeteiben nem alkalmazhatoak az alabbi épitdanyagok:
a) hullampala,

b) mtianyag hullamlemez,

C) fém trapéz- és hullamlemez, és

d) egyéb tajidegen anyagok.

(8) Az utcai kerités a hagyomanyos — altalaban feliil (70%-ban) attort, alul (30%-ban)
tomor - kialakitassal, és anyaghasznalattal 1étesithetd. Kozteriilettel hataros oldalon 1j
kerités csak a szabalyozasi vonal szerinti helyre, ennek hianyaban a telekhataron beliili
elhelyezkedéssel épithetd.

(9) A tervtanacsi allasfoglalashoz kotott épitési engedélyezési dokumentaciot, illetve a
telepiiléskozpont-vegyes épitési dvezetben az épitési telekre az épitési engedélyezési
dokumentéciot — legalabb M=1:250 méretaranyu - kertészeti terv figyelembevételével
kell elkésziteni.

(10) Antenna csak a tet6zet latvanyat nem torzit6 modon helyezhet6 el.

(11) A lako és telepiiléskozpont-vegyes teriileteken épiilet épitése, atalakitasa az alabb
felsorolt helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodé anyagok haszndlataval javasolt:
a) a szerkezetnél lehetdleg hagyomanyos, falazott épitdanyagu,
b) a tet6héjalasnal nad, cserép (kizardlag vOrds - barna arnyalatban), zsup,
betoncserép, természetes pala, korcolt lemez,
¢) a nyilaszaroknal lehetdleg fa szerkezettel, kizarolag: natur, fehér, s6tétzold, barna
szinekben,
d) a homlokzatnal vakolt feliilet, fehér, vagy pasztell szinekben szinminta alapjan,
e) a labazatnal terméskd, tégla, vakolat, és
f) a keritésnél termésko, tégla, fa, sovény, drotfonatos kerités.

(12) A lako teriileteken maximum Pince+Foldszint+ Tetdtér (tovabbiakban: P+F+T)
beépitésii épiilet helyezhet6 el, de a pince csak a terepszint alatt, foldszinti padlévonalat
a természetes terepszinthez képest legfeljebb 50 cm-rel megemel6 modon alakithato ki.

(13) Az oOvezetben épitésre keriilé kerti épitmények csak épitési helyen beliil,

crer

(14) A teriileten kerti épitmények csak akkor helyezhetdk el, ha alapteriiletiikkel a telek
beépitettsége nem 1épi tul az 6vezetben eldirt maximumot.

Lakoovezetben csak lakofunkcid mellett tarsitott funkcidként alakithatd ki az 6vezetben
engedélyezhetd egyéb funkcio.

Faburkolatu feliilet, latszo faszerkezet az épiileteken csak mésodlagos szerkezetként
jelenhet meg. Tablas faanyagok hasznalata nem engedélyezett.

(1) Szerelt fém kémény a gazdasagi teriileteket és a meglévo épiiletek ellatasat kivéve
nem ¢épithetd. Az esetlegesen megépiild szerelt fém kémény matt feliiletii, szinben az

épiilet szinével harmonizalo legyen.

Meglévd épiileteknél a kordbban engedélyezett szerelt fém kémény csak addig



(3)

11.§

12.§

13.§

14. §

15. §

16. §

tarthatdo meg, amig az épiileten Uj, a tetdt is €rintd épitési igény nem jelentkezik.
Gazvezeték, gazora utca feloli homlokzati falra nem telepithetd.

Az ¢épiiletek tetéfedése nem lehet sziirke azbesztcement tetéfedd-épitési anyag,
csillog6 hatasu fémlemezfedés.

Csajag kozigazgatasi teriiletén, a tajkarakter védelme érdekében, 2500 m?2 nél nagyobb
Osszes szintteriiletli csarnok jellegii épiiletek épitése nem engedélyezhetd.

A 10 méternél magasabb épitmény vagy mitargy esetében a mindenkori magasabb
rendil jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

A kozség kozigazgatdsi teriiletén a szennyvizkezelési rendszer milkodtetésére ¢€s
hasznalatara a mindenkori magasabb rendii jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

A miivelés alol valo kivonasig a teriileteket az eredeti miivelési dgnak megfeleléen
kell hasznalni.

1. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULET

1. FALUSIAS LAKOTERULET
(Jele: LT)

(1) Falusias lakoteriileten elhelyezhetd:
a) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet, és
b) 6nallo épiiletben vagy az egyik lakas helyén kereskedelmi, szolgaltatd épiilet.

(2) Falusias lakoteriileten kiegészitd vagy mellékfunkcioként elhelyezhetd:

a) a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és légszennyezd anyaggal hatarértéket
meghaladé mértékben nem zavar6 kézmiipari épitmény, €és

b) f6 funkcidohoz kapcsolodo kiegészitd épitmény.

(3) Kiegészitd rendeltetésii épiilet épitménymagassaga nem haladhatja meg a
forendeltetésti  épiilet épitménymagassagat, ¢és a fOrendeltetésti éplilet mogott
helyezhet? el.

(4) Falusias lakoteriileten nem helyezhet6 el:

a) lizemanyagtolto,

b) 6nalld parkolo teriilet és gardzs a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek és a 3,5 t
onsulynal nehezebb jarmiivek szamara.

(5) Telkenként legfeljebb két épiilet €pithetd.
(6) Az épitési Ovezetben a pinceszint a foldszint beépités mértékéig epithetd be.
(7) A lakoteriilet telkeit az épitési engedély benyujtasaig telken beliili

kozmifelallasokkal:
a) kozmiives villamos energia vezetékkel,



b) kézmiives ivoviz vezetékkel,
¢) koziizemi szennyvizvezetékkel, és
d) csapadékviz elvezetésére szolgald zart vagy nyilt arokkal kell ellatni.

(8) Az Ovezetre az Onkormanyzat allattartdsra vonatkozo rendeletében 1évé
szabalyokat be kell tartani.

(9) Az épiileteket jellemzéen magastetdvel kell kialakitani. Az épiilet meghatarozo
tomegén a tet6feliiletek hajlasszoge 35-45 © kozott valtozhat. Ettol eltérd hajlasszog az
épiilet tomegének megjelenésében nem dominalhat.

(10) A tet6tér beépithetd.

(11) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando a telek legnagyobb
beépitettségét az épithetd épitmény magassdg mértékét- a beépitési mod fliggvényében
-, valamint a legkisebb zdldfeliilet aranyat a telek szazalékaban a kdvetkezd tablazat
tartalmazza:

Falusias lakodvezetben épitési telek

Ovezet | Beépités | Legkisebb | Legnagyobb | Epitmények - | Minimalis | Megjegyzés | Epitési
jele modja teriilete beépitettsége legnagyobb zoldfeliileti telek min.
m? % ép.magassaga aranya telek-
H % szélessége
(m)
Lf-1 Sz 1000 30 5,0 50 20
Lf-2 @) 800 30 5,0 50 K 16
Lf-3 O 500 25 5,0 50 K 16
Lf-4 @) 800 30 4,5 40 - 16

(12) A falusias lakodvezetben épitési telek elnevezésii tdblazatban szerepld:
a) Sz betli jelentése - szabadonalld beépités,

b) O betii jelentése - oldalhataron all6 beépités, €s

¢) K betti jelentése - kialakult beépités.

(13) Az Lf-2, Lf-3 épitési ovezetben:

a) a 305/1, 305/2, 305/3, 305/4, ¢és 305/5 hrsz-u ingatlanok hatsokert mélysége
legkevesebb 40 m,

b) a 309/2, 309/3, 309/4 hrsz-i ingatlanok hatsokert mélysége legkevesebb 35 m, és

c) a 310 hrsz-u ingatlan hatsokert mélysége pedig legkevesebb 20 m lehet.

(14) Az Lf-2, Lf-3 épitési ovezetben:

a) épitési Ovezetben az eldkert mélységét ugy kell meghatarozni, hogy az 1j épiilet
illeszkedjen az utcaképbe, az eldkert mérete alkalmazkodjon a szomszédos telkek
elokertjeinek méretéhez, a 323/4, 323/6, 323/7, 323/8 hrsz-u ingatlanokat, ahol az
elokert mélysége 20 m lehet,

b) a 327/3, 327/4, 327/5 hrsz-u ingatlanoknal az elékert 18 m, és

c) a 323/4, 323/6, 323/7, 323/8 hrsz-u ingatlanoknal az elékert 20 m lehet.




2. TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

(Jele: Vt)

17.§ (1) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhet6:
a) igazgatasi épiilet,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
) kozosségi szorakoztatd- és kulturalis épiilet,
d) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és szocialis épiilet,
e) sportlétesitmény,
f) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatdit nem zavard hatast gazdasagi, kézmdiipari
épiilet, és
g) lakoépiilet, a bekezdés a)-f) pontjaiban meghatarozott f6 funkcidkhoz tarsitva
l1étesithetd. Az épiileten beliil foldszinten, és a vezérszinten lakas nem Iétesithetd, a
lakasok Gsszes nettd szintteriiletének aranya nem érheti el az 50 %-ot.
(2) Telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhetd el:
a) kozmipotlo épitmény, és
b) 6nallo parkold teriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és a 3,5 t
onsulyndl nehezebb szallitd jarmiivek szamara.
(3) A (2) b) pontja alol kivételt képeznek azon személyszallitd jarmiivek parkoloi,
amelyek az Ovezetbe tartozd épiilet rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikségesek. (pl.
panzio, étterem parkoloja)
(4) A pinceszint épiilet alatt a foldszint beépités mértékéig épithetd.
(5) A telepiilés kozponti vegyes teriiletek telkeit az épitési engedély benytjtasaig teljes
kozmivesitéssel kell ellatni telken beliili kozmiifelallasokkal:
a) kozmives villamos energia vezetékkel,
b) kozmiives ivoviz vezetékkel,
¢) kozlizemi szennyvizvezetékkel, és
d) csapadékviz elvezetésére szolgalod zart vagy nyilt arokkal.
(6) Az o&vezetben az Onkormanyzat 4llattartdsra  vonatkozd rendeletében
szabalyozottak szerint lehet allatot tartani.
(7) Az épiileteket jellemzéen magastetével kell kialakitani. Az épiilet meghatarozo
tomegén a tet6feliiletek hajlasszoge 35-45 © kozott valtozhat. Ett6] eltérd hajlasszog az
épiilet tomegének megjelenésében nem dominalhat.
(8) A tetdtér beépithetd.
(9) Az 6vezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando a telek legnagyobb
beépitettségét az épithetd épitmény magassag mértékét- a beépitési maod fiiggvényében
-, valamint a legkisebb zdldfeliilet aranyat a telek szdzalékaban a kdvetkezd tablazat
tartalmazza:

Telepiiléskdzponti vegyes teriileten az épitési telkek:
Ovezet | Beépités | Legkisebb | Legnagyobb | Epitmények - | Minimalis | Megjegyzés Epitési telek
jele modja teriilete | beépitettsége | legnagyobb | zoldfeliileti min.telekszélessége

m? % ép.magassiga aranya (m)




10

H %
Vi-1 O 800 40 6,0 20 K
Vi-2 Sz 1200 40 6,0 20
V1t-3 Sz 1000 40 7,5 40 - 20

18.§

(10) A telepiiléskdzponti vegyes terlileten épitési telek elnevezésii tablazatban
szereplo:

a) Sz betti jelentése - szabadonalld beépités,

b) O betii jelentése - oldalhataron all6 beépités, és

¢) K betti jelentése - kialakult beépités.

(11) Az épitési Ovezetben az eldkert mélységét ugy kell meghatdrozni, hogy az 1j
¢épiilet illeszkedjen az utcaképbe, az el6kert mérete alkalmazkodjon a szomszédos
telkek eldkertjeinek méretéhez.

3. GAZDASAGI TERULET

(1) A gazdasagi teriilet épitési dvezetei az aldbbiak:
a) kereskedelmi szolgaltato teriilet,

b) kereskedelmi szolgaltato - gazdasagi teriilet, és
c) kereskedelmi szolgaltatd - mezogazdasagi tertilet.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetd:

a) mindenfajta nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi és mez0 tevékenységi célu épiilet
b) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo lakas,

¢) irodaépiilet,

d) egészségiigyi, oktatasi, szocialis épiilet,

e) egyeb kozosségi szorakoztatd épiilet,

f) parkolohaz, lizemanyagtoltd, és

g) sportépitmény.

(3) A gazdasagi 6vezet teriiletén egyedi telkek alakithatok ki.

(4) Gazdasagi épliletek nagy homogén homlokzati feliileteit el6tetokkel, negativ vagy
pozitiv tagozatokkal, anyagvalasztassal, kiilonboz6 texturadkkal oldani kell. A tetdkon
esetleg megjelend gépészeti berendezéseket takarni kell, elsésorban réccsal,
lamellakkal.

(5) A kereskedelmi, szolgéltatd ovezet telkeit az épitési engedély benyujtasaig teljes
kozmiivesitéssel kell ellatni telken beliili kozmiifelallasokkal:

a) kozmiives villamos energia vezetékkel,

b) kozmiives ivoviz vezetékkel,

¢) koziizemi szennyvizvezetékkel, vagy azt helyettesitd, magasabb rendii jogszabalyok
altal megengedett, szakhatosagok altal elfogadott kozmiipotloval, és

d) csapadékviz elvezetésére szolgald zart vagy nyilt arokkal.

(6) A telken tobb féfunkcioju épiilet is elhelyezhetd, fofunkciojh épiiletek elhelyezését
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a telek beépitési feltételeit tisztazo tipust elvi épitési engedélyezési terv alapjan lehet
engedélyeztetni.

(7) Az épitési dvezetben pinceszint a foldszint beépités mértékéig épithetd.
A tervezett gazdasagi épiiletek ¢épitési engedélyezési tervét kertépitészeti tervvel
egylitt kell késziteni.

(8) Az oOvezet ¢épitményeinek tervezése soran teriiletismertetd talajmechanikai
szakvéleményt kell késziteni.
vonatkoz6 rendeletében

(9) Az ovezetben az Onkormanyzat allattartisra

szabalyozottak szerint lehet allatot tartani.
(10) Gazdasagi tevékenységtol fliggben a torvényekben, rendeletekben eldirt
kornyezetterhelési hatarértékeket be kell tartani.

4. KERESKEDELMI SZOLGALTATO GAZDASAGI OVEZET
(Jele: Gksz)

19. § 1(1) Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé a telek legnagyobb

beépitettségét az épithetd épitmény magassag mértékét- a beépitési mod fliggvényében
-, valamint a legkisebb zoldfeliilet aranyat a telek szazalékdban a kdvetkezd tablazat
tartalmazza:

Kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi dvezetben telkek:

Ovezet | Beépités | Legkisebb | Legnagyobb | Epitmények - | Minimdlis | Megjegyzés
jele modja teriilete | beépitettsége | legnagyobb | zéldfeliileti
m? % ép.magassdaga | ardnya
H %

Gksz Sz 3000 40 7,5 40 K
Ovezeti | Beépitési | Legkisebb Legnagyobb Epitmények minimalis

jele modja teriilete m2 | beépitettsége legnagyobb zoldfeliileti

% épitménymagassdaga ardany %
H

Gksz-1 Sz 30000 40 10,0 40

(2) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasdgi Ovezet teriileten épitési telek elnevezésii
tablazatban szerepld:
a) Sz betli jelentése - szabadonalld beépités, €s
b) K betli jelentése - kialakult beépités.

1 Moédositotta: 18/2017.(XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet

(3) Az épitési Gvezetben az el6 és oldalkert mélysége minimum 15 m lehet.
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(4) Az épitési dvezetben a telekhatar melletti minimum 15 m-es savban tobbszintl
novényzet (fa- és cserje) telepitése végett e terliletre beiiltetési kotelezettség érvényes.

(5) Az uj épiiletek hasznalatba vételi engedélye kiadasanak feltétele a betiltetési
kotelezettség teljesitése. A novényzetet folyamatosan gondozni, a kiszaradtakat
ujakkal potolni kell.

5. KERESKEDELMI SZOLGALTATO - MEZOGAZDASAGI GAZDASAGI
OVEZET
(jele: Gksz-Gm)

(1) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando a telek legnagyobb
beépitettségét az épithetd épitmény magassag mértékét- a beépitési mod fliggvényében
-, valamint a legkisebb zdldfeliilet aranyat a telek szazalékaban a kdvetkezd tablazat
tartalmazza:

Kereskedelmi szolgaltatd mezOgazdasagi Ovezetben az épitési telek:

Ovezet jele Beépités Legkisebb Legnagyobb Epitmények - Minimalis Megjegyzés
modja teriilete beépitettsége legnagyobb zoldfeliileti
m? % ép.magassaga aranya
H %
Gksz-Gm Sz 3000 30 6,0 40 K

21.§

(2) A kereskedelmi szolgaltatd mezdgazdasagi Ovezetben épitési telek elnevezésii
tablazatban szerepld:

a) Sz betti jelentése - szabadonalld beépités, €s

b) K betii jelentése - kialakult beépités.

(3) Az épitési Ovezetben az eld- hatso és oldalkert mélysége minimum 15 m lehet.
(4) Az épitési dvezetben a védderdd savjanak kiszélesitése végett, telekhatar melletti
terven jelolt helyen minimum 15 m-est savban tobbszintli ndvényzet (fa- és cserje)
telepitése végett e teriiletre beiiltetési kotelezettség érvényes.
(5) Az uj épliletek hasznélatba vételi engedélye kiadasanak feltétele a beiiltetési
kotelezettség teljesitése. A nodvényzetet folyamatosan gondozni, a kiszaradtakat
ujakkal potolni kell.

6. BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEK

(1) Kiilonleges tertiletekbe azok a tertiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kiilonlegessége miatt a tobbi beépitésre szant teriiletektdl eltérdek.

(2) Csajag kozségben beépitésre szant kiilonleges teriiletnek mindsiilnek a
sportlétesitmények.

(3) Sportteriileten csak sportpalydk és jarulékos létesitményeik (lelatok, o6lt6zok,
klubhelyiségek), a teriilet igényei szerinti parkolok helyezhetdk el.

(4) Az épiiletek pinceszintje a foldszint beépités mértékéig épithetd be.
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(5) Az ovezet telkeit az épiiletek épitési engedélye benyujtasaig teljes kozmiivesitéssel
kell ellatni:

a) kdzmiives villamos energia vezetékkel,

b) kézmiives ivoviz vezetékkel,

¢) koziizemi szennyvizvezetékkel, és

d) csapadékviz elvezetésére szolgald nyilt arokkal.

7. KULONLEGES OVEZET — SPORT TERULETEK
(Jele: Ksp)

(1) Az épiileteket jellemzéen magastetdvel kell kialakitani. Az épiilet meghatarozo
tomegén a tetéfeliiletek hajlasszoge 25- 45 © kozott valtozhat. Ettél eltérd hajlasszog
az éplilet tdmegének megjelenésében nem dominalhat.

(2) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando a telek legnagyobb
beépitettségét az épithetd épitmény magassag mértékét- a beépitési mod fliggvényében
-, valamint a legkisebb zdldfeliilet aranyat a telek szazalékaban a kdvetkezd tablazat
tartalmazza:

Kiilonleges dvezet — sport ovezet teriileten épitési telek:

Ovezet jele Beépités Legkisebb | Legnagyobb | Epitmények - | Minimalis | Megjegyzés
modja teriilete beépitettsége | legnagyobb zoldfeliileti
m? % ép.magassaga aranya
H %
Ksp Sz 3000 10 6,0 40 A telek nem
oszthato

23.§

(3) A kiilonleges Ovezet — sport Ovezetben épitési telek elnevezésii tablazatban
szereplo:
a) Sz betti jelentése - szabadonalld beépités.

(4) Az épitési Gvezetben az el6- oldal és hatsokert mélysége minimum 10,0 m lehet
IV: FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

1. BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES OVEZET - TEMETO
(Jele: Kt)

(1) A temet6 teriiletén csak a temetkezéshez tartozd, és azt kiszolgald épiiletek és
létesitmények (ravataloz6, halottashaz, kapolna, siremlékek, kriptak, urnafalak)
valamint ithalozat, kozmiivek, térbutorok, képzémiivészeti alkotasok helyezhetdk el.

(2) A meghatarozott legnagyobb épitménymagassagtol torony, haranglab magassaga
térhet el.
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(3) Az 6vezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando a telek legnagyobb
beépitettségét az épithetd épitmény magassag mértékét- a beépitési mod fliggvényében
-, valamint a legkisebb zoldfeliilet aranyat a telek szdzalékaban a kdvetkezo tablazat
tartalmazza:

Kiilonleges dvezet — temetd teriiletén épitési telek:
Ovezet jele Beépités Legkisebb Legnagyobb Epitmények - Minimalis
modja teriilete beépitettsége legnagyobb zoldfeliileti
m? % ép.magassaga aranya
H %
Kt Sz 5000 5 -5,0 70

(4) A kiilonleges Ovezet — temetd Ovezetben épitési telek elnevezésli tdblazatban
szereplo:
a) Sz betli jelentése - szabadonalld beépités.

(5) A zoldfeliileti arany szamitasanal a 2,5 m? -él kisebb sirok teriiletét 100%-ban
zoldfeliiletként kell figyelembe venni.

(6) A temetdk teriileten a régi, a telepiilésre, a kornyékre jellemzd sirjelek
megovasarol gondoskodni kell. Ugyancsak védeni kell a telepiilés torténetét alakito
jelesebb csaladok, személyek siremlékeit.

(7) Temetd fenntartdjanak a meglévdé novényallomany megdvasarol, jak telepitésérdl
gondoskodni kell. A keritéshez legalabb dupla fasort vagy tobbszintli ndvényzetet kell
telepiteni. Meglévd temetd telkétdl megtartando védotavolsag 30 m.

(8). Temetd teriilet bovitésénél, ) temetdrész kialakitasanal a fasitott véddtavolsagot
telken beliil kell kialakitani.

Védotavolsagon beliil nem lehet:

a) Uj épiiletet, épitményt épiteni,

b) allattarto tevékenységet végezni,

c) vizkivételi helyet létesitenti,

d) étkezési célra torténd novénytermesztést, €s

e) a talaj allékonysagat befolyasolo tevékenység folytatni.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT MEGUJULO ENERGIAPARK
OVEZETE?
23/A §

1) A kiilonleges beépitésre nem szant energiapark (tovabbiakban Kk-muep)
ovezet a megujuld energiatermelés gazdasagi épitményeinek és technoldgiai
berendezéseinek elhelyezésére szolgal.

2 A Kk-muep ovezet telkeinek kialakitasa és beépitése soran alkalmazando
paramétereket a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

2 Beiktatta: 18/2017.(X11.19.) 6nkorményzati rendelet
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Ovezeti | Kialakithato | Kialakithato telek | Beépités Max. Max.
jel telek min. legkisebb telek modja beépitettség épitmény
nagysag szélesség mértéke magassag
Kk- 10000 m? 20m SZ 2% 3,5m
muep

24.§

2. KOZLEKEDESI TERULETEK

(1) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket a SZT és az OT abrazolja.

(2) Az épitmények rendeltetésszerti haszndlatdhoz sziikséges varakozasi és rakodasi
igényt sajat ingatlanon beliil kell kielégiteni.

(3) A 10 gépjarmtinél nagyobb befogadoképességii felszini varakozo — (parkold-)
helyet fasitani kell. A fasitdst minden megkezdett 4 db varakoz6 — (parkold) hely utan
1 db kornyezettlird talkoros lombos fa telepitésével kell megoldani.

(4) Tomegkdozlekedési utvonalakon javasolt a meglévd és tervezett megallokban az
autobuszoblok kialakitasa.

(5) A ralatasi haromszogeket minden esetben biztositani kell, tutcsatlakozasnal a
szabadlatast gatld létesitményeket elhelyezni, valamint 1,20 m-nél magasabb
novényzetet iiltetni tilos.

(6) A sziik keresztmetszetli utaknal részletes forgalmi vizsgélatot kell késziteni az
egyiranyusitasi lehetdségek kivizsgalasa céljabol.

(7) Jardaburkolatok kiépitése az utcakban minimum 1,50 m szélességben sziikséges,
legalabb egyik oldalan, de lehetdség szerint mindkét oldalon.
A mozgaskorlatozottak kozlekedésének segitésére a gyalogatkel6knél, kdzparkoknal,
kozépiileteknél biztositani kell az akadalymentes kozlekedést.

(8) Epitési telek megkozelitést szolgalo ut, kozat vagy a foldhivatali nyilvantartasban
6nallo helyrajzi szamon, utként nyilvantartott magantt lehet.

(9) Epiilet megkozelitését biztositd koz- és maganutat gy kell kialakitani, hogy az
megfeleljen a kozutakra vonatkoz6 miiszaki eld6irasoknak és a kozmivesitéshez
szlikséges kozmiisavok elhelyezhetdségi kovetelményeinek.

Epitési telek megkozelitésére kozforgalom szamara megnyitott maganut az alabbiak
szerint alakithato ki:

a) maximum 6 épitési telek kiszolgalasaig 6,0 m szabalyozasi szélességgel
alakithatok ki, és

b) 6-nal tobb ¢épitési telket kiszolgdld maganat esetén a szélesség a
keresztszelvénnyel alatdmasztott méretezéssel allapithaté meg, de nem lehet
kevesebb 8 méternél.
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26. §

27.§

28. §
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(10) Onallé gyalogat nem hasznalhat6 fel épitési telek kialakitdsara, kiszolgalasara.
3. KOZMUTERULETEK

(1) A kézm létesitményeinek elhelyezése:

a) kozteriileten (nyomvonal jellegli 1étesitmények),

b) 6nallo kozmii-telek tertiletén, és

c) szolgalmi jog biztositasa mellett, mas teriiletfelhaszndlasi egységek teriiletén
lehetséges.

(2) Kozmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasat is figyelembe kell venni.

(3) A kozmilétesitmények agazati eldirasok szerinti védotavolsagait biztositani kell. A
védotavolsdgon beliil mindennemii tevékenység csak az illetékes iizemeltetd
hozzéjarulasa esetén engedélyezheto.

(4) Mindennemt épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kdozmiivezetékek
vagy kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(1) A telken, foldrészleten ivovizbekotés csak akkor engedélyezhetd, ha a
szennyvizelvezetés megoldott.

(2) Az egyes fogyasztasok mérésére a telekhataron beliil vizmérdaknakat kell épiteni.

(1) A szennyvizcsatorndzas kozosen késziilt Kiingds kozséggel, a kozségekbdl a
szennyviz atemeldkkel nyomovezetéken keresztiil jut a Berhidai szennyviztisztito
telepre, ahol a megfeleld tisztitas biztositott.

(2)A kommunalis szennyvizek kozvetlen a kiépiilé csatornahalozatba kothetok.

(3) A gazdasagi teriiletekrdl a hatalyos rendeletekben meghatarozott hatarértékeket
kell figyelembe venni, a hatarérték feletti szennyvizeket a bekotés elott egyedileg sajat
terilileten el6tisztitani sziikséges.

(4) A kozcsatornaba csak megfeleld eldtisztitas utan szabad a szennyvizet bevezetni.
Az eldtisztitast a hatosagok altal elirt mértékben kell elvégezni.

(5) A beépitésre szant teriileten az 1j beépitéseknél a szennyvizcsatorna tovabbi
kiépitésével kell szamolni, egyedi szennyvizgylijtok nem létesithetdk, a meglévoket a
kiépiild szennyvizhalozatra kell kotni.

(6) Allati eredetfi szennyvizet kozcsatornaba bevezetni tilos.

(1) A csapadékvizek befogaddja a Biirkds-réti patak.

A meglévd patakmedret, nyiltarkokat karban kell tartani, a kapubehajtok alatti
atereszeket tényleges terhelésének megfeleld, de legalabb & 40 cm atmérdvel kell

épiteni.

(2) Meglévo mélyvonulatokban huzodd vizelvezetd arkok, patak melletti teriiletet,
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minimum 3-3 m, a Borkos melletti tertiletet pedig 6-6-m szélességben szabadon kell
hagyni a karbantartds biztositdsdhoz.

(3) Az U teriiletek beépitésénél az Utépitési tervek szerinti zart vagy nyiltarkos
vizelvezetés késziilhet a meglévo vizelvezetd arkokhoz kapcsoldodoan.

(1) Az 1) fogyasztodi csatlakozdsok kialakitasanal a szolgéltatd iranytervét kell
alkalmazni, a fogyasztoi csatlakozo és a fogyasztasmérés elhelyezését illeten.

(2) A fejlesztést tertiletek villamos energia ellatasat a hatalyos rendeleteknek, kézponti
jogszabalyoknak és Csajag Kozség Onkorményzat Keépviseld-testiilet rendeltének
megfelelden kell megvalositani.

(1) A telepiilésen KPE miianyagcsobdl kialakitott, kozépnyomasu (4,0 bar)
foldgadzhaldzat tlizemel korzeti nyomadsszabalyozd dallomdssal, melyrdl tovéabbi
vételezéseket lehetségesek.

(2) Egéstermék kivezetés, gazvezeték csovek épiiletek utca feloli homlokzatan nem
jelenitheték meg.

(1) Az elektronikus hirkozlésrdl sz616 torvény alapjan az utak és kozmiivek épitésénél,
korszerlisitésénél, egyéb ¢épitmények és mas Iétesitmények megvalositasanal,
felyjitdsanal — a kiilon jogszabalyokban meghatdrozott médon — biztositani kell az
elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének lehetdségét.

(2) Csajagon kabel TV halozat miikodik. Igény esetén a kabel TV halozat kiépitésekor
a kabel TV és telefon halozat egy nyomvonalon, egy arokban is vezethetd.

4. ZOLDTERULETEK OVEZETE
(Jele: (Zkk, Zkp)

(1) Zoldteriilet a belteriilet allando novényzettel fedett kozhasznalata része, mely a
szabalyozasi tervlapon kozkertként (Zkk), kozparkként (Zkp) kertilt szabalyozasra.

(2) Kozparkban elhelyezhetd:

a) pihenést és testedzést szolgalod épitmény,

b) vendéglato épiilet,

C) hirlap,

d) viragarusité pavilon, és

e) a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmény.

(3) Az épiiletek jellege, kialakitasa anyaghasznalata a telepiilés hagyomanyaihoz
igazodo legyen.

(4) Az épiiletek 35-45 °—os hajlasu magastetdvel késziilhetnek.
(5) Az oOvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando a telek legnagyobb

beépitettségét az épithetd épitmény magassag mértékét- a beépitési mod fiiggvényében
-, valamint a legkisebb zoldfeliilet aranyat a telek szézalékdban a kovetkezd tablazat
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tartalmazza:

Zoldteriileten épitési telek:
Ovezet jele Beépités Legkisebb | Legnagyobb | Epitmények - Minimalis
modja teriilete beépitettsége legkisebb zoldfeliileti aranya
m? % legnagyobb %
ép.magassaga
H
Z (kp) Sz 1000 2 3,0-35 80

33.§

34. §

(7) Zoldteriilet 6vezetben épitési telek elnevezésii tablazatban szereplo:
a) Sz betii jelentése - szabadonalld beépités.

(8) Ujonnan létesitendé kozhasznalata zoldfelillet csak kertrendezési terv alapjan
épiilhet.

(9) T4j és telepiiléskép védelmi szempontbdl a ndvénytelepitéshez a tajra jellemzd
els6sorban lombhullaté fajokat kell telepiteni a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsaga altal telepitésre javasolt novények jegyzéke figyelembe vételével:

(10) A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga altal telepitésre javasolt
novényeket a Rendelet 2. fiiggeléke tartalmazza.

(11) Kozkertben, fasitott koztéren épitményt elhelyezni nem lehet csak térbutorzatot
¢és gyephézagos kialakitast parkolot.

5. ERDOTERULETEK
(Jele: Ev, Eg)

(1) Csajag kozségben erddteriilet lehet:
a) védelmi erdo (Ev), és
b) gazdasagi erdd (Eg).

(2) Védelmi erdében épitési tevekenység nem végezhetd. Ev jeli Ovezetbe a
telepiilésvédo, talajvédo, kozlekedésveédo erdoteriiletek tartoznak.

(3) Eg jelt ovezetbe gazdasagi rendeltetésii erddteriiletek tartoznak. Az erdé teriiletén
épiiletet, épitményt elhelyezni nem szabad. Természet kozeli erdomiivelést kell
folytatni.

(4) Keritést létesiteni csak természetvédelmi, erddgazdalkodasi és vadgazdalkodasi
célbol szabad.

(5) A régészeti lelohelyek védelmében a régészeti leldhelyek kozelében tervezett
erddtelepités kivitelezése elbtt az illetékes szakhatosaggal egyeztetni sziikséges.

6. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

(1) Mezbgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el.
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(2) Mez6gazdasagi teriiletek:
a) szanto, ¢és
b) rét, legelo, gyep.

(3) A telek miivelési aga a beépités feltételeként akkor fogadhato el, ha az a telek
legalabb 80%-an meghatarozo.

7. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULETEK
(Jele: M4)

(1) Altaldnos mezdgazdasagi teriilet-szanté teriileten 6nallod lakoépiilet, illetve lakast
magaba foglald épiilet, épitmény az Svezeti eldirasokon til akkor helyezhetd el, ha
biztositott:

a) kdzmiives villamos energia,

b) ivoviz,

c) az illetékes kornyezetvédelmi és viziigyi hatosag altal elfogadott szennyviztarold,
illetve szennyviztisztitd berendezés,

d) csapadékviz nyiltarkos elvezetése, és

e) a teriilet kozutrdl, de legalabb maganttrol torténd kdzvetlen megkdzelitése.

(2) Altalanos mez6gazdasagi teriilet ovezetbe (Ma-1) szantd miivelésii teriiletek
tartoznak.

(3) Az Ma-1 oOvezetbe a 20 ha-nal nagyobb telken, a teriilet rendeltetésszerii
hasznalatat szolgald és a lakofunkceiot is kielégitd épiilet épithetd.

(4) Ma-1 ovezetben az épiiletek kialakitsa soran torekedni kell a helyi jellegii és tajba
ill6 anyagok hasznalatara.

(5) Altalanos mezégazdasagi teriilet, szant6 miivelési teriiletek koziil az alternativ
energiahasznositas hatasvizsgalatara kijelolt teriileteket az Sz-2 tervlap Ma-1 *
ovezetkeént jeloli.

(6) Ma-1* ovezetbe a 20 ha-nal nagyobb telken, a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat
szolgalo és a lakdfunkciodt is kielégitd épiilet épithetd.

(7) Ma-1* Ovezetben az épiiletek kialakitdsa soran torekedni kell a helyi jellegili és
tajba ill6 anyagok hasznalatara.

(8) Altalanos mez6gazdasagi teriilet-szanto, tajképvédelmi teriilet (jele: Ma-2)
Az dvezetbe szanto teriiletek tartoznak.

(9) Altalanos mezdgazdasagi teriilet- gyep, rét, legeld (jele: Ma-3)
Az ovezetben épiilet, épitmény nem helyezheto el.

(10) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 a telek legnagyobb
beépitettségét az ¢Epithetd ¢Epitmény magassag mértékét- a  beépitési mod
fliggvényében, valamint a legkisebb zoldfeliilet aranyat a telek szazalé¢kaban a
kovetkezo tablazat tartalmazza:
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Mezdgazdasagi dvezetben épitési telek:

Ovezet jele | Beépités modja Legkisebb Legnagyobb Epitmények - Megjegyzés
beépithetd beépitettsége % legkisebb
teriilete legnagyobb
m? ép.magassaga
H
Ma-1 Sz 200.000 0,1 35-6,0 Bv. szerint
megengedett
épiilet épithetd
Ma-1* sz 200.000 0,1 35-6,0 Bv. szerint
megengedett
épiilet épithetd
Ma-2 - - - - Téj- és
telepiiléskép
védelmi teriilet
Ma-3 - - - - - gyep, rét, legeld

36. §

37. §

38.§

(11) Mezb6gazdasagi 6vezetben épitési telek elnevezésii tablazatban szereplo:
a) Sz betl jelentése - szabadonallo beépités.

8. VIZGAZDALKODASI TERULETEK
(Jele: V)

(1) Az egyéb teriiletek kdzé sorolandok a vizgazdalkodasi tertiletek.

(2) Vizgazdalkodasi teriiletnek mindsiil:

a) vizmiivek,

b) szennyvizatemeldk, €s

c) a Borkds patak és a kozigazgatasi teriiletet atszeld, allando vizfolyasa nyiltarkok.

(3) A meglévd mélyvonulatokban htizodo patakot és vizelvezetd arkokat rendezni kell,
a vizfolyas partjait karbantartds végett a Biirkds patak melletti teriiletet 6-6, egyéb
vizfolyas mellett pedig minimum 3-3 m szélességben beépiteni nem lehet.

(4) Kiilteriileten €s beépitésre nem szant teriileten a vizfolyasok, vizes él6helyek
partvonalatol szamitott 50 méteren beliil meglévd épiiletek, épitmények, 1étesitmények
atépitéséhez, atalakitdsdhoz, vizi létesitmények Iétesitéséhez, kivitelezéséhez az
illetékes szakhatdsag hozzajaruldsa sziikséges.

V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELEM, ES EGYEB ERTEKVEDELEM

A telepiilés teriiletén mindennemi tevékenység csak a kornyezet védelmének altalanos
szabalyairol szo6l6 torvény és annak végrehajtasi rendelete szerint végezhetd.

1. A FOLD VEDELME

(1) Mindenfajta gazdasagi tevékenység talajszennyezés, kornyezetszennyezés
tevékenység kizarasaval torténhet, a jogszabalyokban meghatdrozott hatarértéket meg
nem haladé modon torténhet.
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(2) A term6foldon tervezett beruhdzasok, épitések tervezése soran gondoskodni kell a
humuszos termoréteg megmentésérél és a szomszédos mezdgazdasagi teriiltek tovabbi
megkdzelithetéségének, miivelésének a biztositasarol.

(3) A telepiilési hulladékot csak szervezett szemétgytjtéssel, az erre a célra kijeldlt
helyen - hulladékleraké telepen szabad elhelyezni.

(4) Mezb6gazdasagi teriiletek szomszédsagaban 0j gazdasagi telephelyek kialakitasanal
olyan tevékenységek engedélyezhetdk, melyek soran termoteriiletekre talajidegen és
szennyezO anyag még ideiglenesen sem kertil.

(5) A szennyvizek szikkasztasa nem megengedhetd.
2. A ViZ VEDELME

(1) Vizminéség védelmének érdekében tilos a jogszabalyokban megallapitott
hatarértékeket tallépni, a szennyvizet csapadékcsatornaba bevezetni.

(2) A gazdasagi  létesitmények  szennyvizeinek  elOtisztitasat — lizemi
tisztitoberendezéssel ugy kell megoldani, hogy szennyezettségiik a jogszabalyok altal
megallapitott hatarértéket ne haladja meg.

(3) A teriilet 6 felszini vizgy(jtdje a Borkos-réti patak medre melybe a kornyezd
kisebb vizfolyasok vezetnek.

(4) A csapadékviz elvezetés, kiillondsen kozlekedési teriiletekrdl a magasabb rendii
jogszabalyokban meghatarozott miitargyakon atvezetve torténhet.

3. ALEVEGO VEDELME
(1) Leveg6tisztasag-védelmi rendeletekben megallapitott hatarértékeket tallépni tilos.
(2) Lakoteriileten kizarolag olyan tevékenység folytathatd és olyan épitmény
helyezhetd el, amely 1égszennyezd anyag kibocsatasa a teriiletre vonatkozo6 kibocsatasi
hatarérté¢keket nem haladja meg.

4. ZAJ ELLENI VEDELEM
(1) Zaj és rezgés elleni védelem érdekében a megéllapitott hatarértékeket tallépni tilos.
(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatod 1étesitmény csak
az esetben lizemeltethetd vagy épithetd, illetve barmely tevékenység csak akkor
folytathato, ha az 4&ltala kibocsatott zaj mértéke a kornyezetben a vonatkozo
jogszabalyok szerinti hatarértékeket nem haladja meg. Ellenkezd esetben a 1étesitmény
iizemeltetése (nyitva tartasa) korlatozhatd, miikodési engedélye visszavonhato.

5. TELEPULESI KORNYEZET, ELOVILAG VEDELME

(1) A telepiilésen veszélyes hulladékokat eredményezé gazdasagi tevékenység csak a
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vonatkoz6 eldirasok betartasaval végezheto.

(2) Ertékes telepiiléskép kialakitasa érdekében igényesen megtervezett, tajba- és
kdrnyezetbe ill6 épiiletek, rendezett, parkositott kozteriiletek és udvarok megvaldsitasa
sziikséges.

(3) A Kkiilteriileti utak mentén tajképi és Okologiai érdekek érvényesitése céljabol
legalabb egyoldali fasor telepitése sziikséges.

(4) Miivelési ag valtozas csak a taji adottsdgok kedvezdbb hasznositasa, a természeti
allapothoz vald kozelités irdnyaban, a természetvédelmi hatdsag hozzajaruldsaval
lehetséges.

(5) A teriileten csak extenziv jellegli, természet-és kornyezetkiméld gazdalkodas
folytathato.

(6) Gazdasagi teriileteknél kotelez6 intenziv fasitist a hasznalatba vételi engedély
megkéréséig el kell végezni.

6. TAJVEDELEM

(1) Uj villamosenergia-ellatasi, tav-és hirkozlési vezetékek létestése csak
terepszint alatti elhelyezéssel végezheto.

(2) A kozigazgatasi teriilet keleti részén, alternativ energiahasznositas
hatasvizsgalatara kijelolt mezdgazdasagi teriileten, tervezett szélerémiipark
megvalositdst megeldzOen tajesztétikai vizsgalatot ¢és kiilon jogszabalyokban
meghatéarozott latvanytervet kell késziteni.

(3) Védett természeti teriilet hataran beliil:

a) beépitésre szant teriilet nem jelolhet6 ki, a meglévé nem bovithetd,

b) csak extenziv jellegii vagy természet-és kornyezetkimélé gazdalkodas folytathato,
c) a kialakult tajhasznalatot, csak a természeti allapothoz valo kozelités érdekében
szabad megvaltoztatni,

d) mivelési ag valtas csak a tajkarakter erdsitése, valamint kozmi és kozat épitése
érdekében engedélyezhetd, a Balatonfelvidéki Nemzeti Park engedélyével, és

e) a kialakult geomorfologiai formak megdrzenddek.

7. TUZ ELLENI VEDELEM

44.§ (1) Az oltovizet szallitdé vizvezeték-halozatban a vizkivétel szempontjabol

legkedvezdtlenebb tlizcsapnal 200 mm2-es kidramlasi keresztmetszetnél.

a) legalabb 400 kPa (4 bar) kifolyasi nyomas biztositott az ,A” ¢és ,B”
tlizveszélyességi osztalyba tartozo 1étesitményekben,

b) legalabb300 kPa (3 bar) kifolydsi nyomds biztositott a ,,C” tlizveszélyességi
osztalyba tartozoé 1étesitményekben, és

c) legalabb 200 kPa (2 bar) kifolyasi nyomas biztositott
ca) a fali tlizcsapoknal, és
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cb) a,D” és,,E” tlizveszélyességi osztalyba tartozé létesitményekben.

(2) A vizellatd rendszerrel a rendelkezésre allo vizmennyiséget ugy kell elosztani, hogy a
mindenkori legnagyobb tlizszakasz oltéviz mennyisége biztosithatd legyen.

(3) A telepiilésen és a létesitményben az oltovizet is biztositd vizvezeték-halozat belséd
atmérdjét az oltoviz-intenzitas és a kifolyasi nyomasigény alapjan, valamint a kozmiirendszer
kialakitasat figyelembe véve kell méretezni. Egyirany taplalas esetén a vezeték legalabb NA
100, korvezeték esetén pedig legalabb NA 80 legyen, melyen 200 m-ként foldfeletti
tlizcsapokat kell elhelyezni.

(4) A telepiilésen és a létesitményben az oltovizet vezetékes vizellatas 1étesitése esetén fold
feletti tlizcsapokkal kell biztositani.

(5) A tlizcsapok telepitési helyét a hivatasos onkormanyzati tiizoltosaggal egyeztetni kell.

(6) A vizszerzési helyet ugy kell kialakitani, hogy az tlizoltd gépjarmiivel mindenkor
megkdzelithetd, az oltdoviz akadalytalanul kivehetd legyen.

(7) Az egy telken elhelyezhetd épiileteknél a mértékado oltdoviz mennyiséget a legnagyobb
tlizszakasz alapjan kell meghatdrozni.

(8) A mindenkor hatalyos tiizvédelmi eléirasoknak megfeleléen kell az oltovizet biztositani.

(9) A tlizoltosag vonulasa és miikodése céljara az épitményekhez olyan utat, teriiletet kell
biztositani, amely alkalmas tlzoltd6 gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére ¢és
mitkddésére. Az utak szélességét tigy kell megtervezni, hogy a tlizcsapoknal legalabb egy
nyomvonall kozlekedési Ut szabadon maradjon tlizolt6é gépjarmiivek részére.

(10) Ahol erd6 és lako- vagy gazdasagi épiiletek hatarosak, ott tiizvédelmi feliiletet, pasztat
kell kozbeiktatni. Ugyancsak szantott tlizvédelmi feliiletet kell 1étrehozni a foldutak mentén
IS.

(11) A telepiilésen elhelyezésre keriild 1étesitményeknél az Orszagos Tilizvédelmi Szabalyzat
el6irasait kell betartani.

8. MUEMLEK ES HELYI ERTEKVEDELEM

45.§ (1) A Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal adatai szerint a telepiilésen nyilvantartott
milemlék nincs.

46.§ (1) Helyi védelemben részesiild épiileteket a Rendelet 3. fiiggeléke tartalmazza.

(2) A helyi védelemre kijelolt épiiletek egészben vagy azok egyes részletei épitészeti
szempontbol értékesek, kialakitasuk illetve megjelenésiik illeszkedik a telepiilési
hagyomanyokhoz.

(3) Az ¢piiletek allagmegdvasa, atépitése soran gondoskodni kell az épitészeti,
telepiilésképi értékek megdrzésérdl ugy, hogy a beavatkozas ne valtoztassa meg az
utcaképet €s az utcai homlokzatot, tovabba biztositani kell az 0j épitményeknek a
jellegzetes telepiilésképben, valamint az épitett és természetes kornyezet egységében
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valo megjelenését.
(4) A helyi védelem kiterjed a helyi védelemre kijeldlt épiiletekre, épiiletrészekre.

(5) A helyi védelemmel kapcsolatos részletes adatokat az Orokségvédelmi
Hatastanulmany tartalmazza.

(6) A helyi értékvédelem alatt allo épitészeti értékek megdrzése érdekében torekedni
kell a védelem alatt allo épiiletek eredeti vagy az ahhoz kozelalld rendeltetésnek
megfeleld haszndlatara, ha ez nem lehetséges, akkor kozcéli hasznositasra.

(7) Helyi védelem alatt all6 ¢épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség
megsziintetését kovetden lehet lebontani.

(8) A helyi védelem tényét az onkormanyzatnak a 4/2005 (IV.07.) Helyi Epitészeti
Ertékek Rendjérél alkotott rendelete alapjan az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyeztetni.

Az Onkorményzatnak meg kell alkotni helyi értékvédelemmel kapcsolatos rendeletét.

VI. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESEK

(1) Az Sz-1/c jelii Szabalyozasi tervlapon jeldlt beiiltetési kotelezettséggel érintett
ingatlanokon a nodvényzet telepitését a haszndlatbavételi engedély kérelmezéséig el
kell végezni.

(2) A ndvényzet telepitésére vonatkozoan a 34. § (12) bekezdésében rogzitett Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaga altal telepitésre javasolt ndvényzet alkalmazando.

(3) Az SZ-1 rajzszamit, 09013 munkaszamt tervlapon jelolt teriiletek iitemezése
esetében a II. litemben épitési engedély akkor adhato ki, ha az I. iitem ¢épitési telkeinek
minimum 80 %-ara mar jogerds épitési engedély kiadasra keriilt.

A 1L iitem belteriiletbe vondsa és miivelés aloli kivonasa ettdl fliggetleniil elvégezhetd.

VII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 31. napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a
folyamatban 1év0 iigyekre is alkalmazni kell.

(2) E rendelet hatalyba 1épésével egyiddben Csajag Kozségi Onkorméanyzat képviseld-
testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo — 8/2005. (X.10.) Onkorményzati
rendelete hatalyat veszti.
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Csajag, 2012. december 13.

Verebélyi Zoltan Dr. Nanassy Elek
polgarmester jegyz0
Kihirdetési zaradék:
A rendelet Csajag kozség hirdetétablajan 2012. december 13. napjan kihirdetésre keriilt.
Csajag, 2012. december 13.

Dr. Nanassy Elek
jegyz6



